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Skarzacy dokonat sprzedazy
nieruchomosci zabudowanej budynkiem
mieszkalnym oraz elementami
infrastruktury budowlanej poza brytg
budynku, takimi jak: drogi, doprowadzenie
sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej, gazowej, budowa
ogrodzenia nieruchomosci z bramag
wjazdowsg i furtka.

W zawieranych umowach okreslano cene
sprzedazy (brutto) budynku mieszkalnego
wraz z gruntem, bez wyodrebniania
wiasnosci infrastruktury towarzyszacej
budownictwu mieszkaniowemu.
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Dyrektor IS zauwazyt bowiem, ze obnizone
stawki podatku od towaréw i ustug maja
charakter wyjatkowy i znajdujg
zastosowanie wytgcznie do towardéw i ustug
wymienionych wprost przez ustawodawce w
ustawie o VAT lub jej przepisach
wykonawczych.

Przy czym reguilg jest stosowanie
podstawowe]j stawki podatku, natomiast
wszelkie wyjatki od tej reguty winny byc¢
interpretowane w sposob scisty, zgodnie z
celami realizowanymi przez te odstepstwa
oraz zgodnie z zasada neutralnosci i
powszechnosci podatku od towarow i ustug.




Z tresci znowelizowanych przepiséw bezsprzecznie
zatem wynika, ze preferencyjna, 8% stawka
podatku nie dotyczy dostawy obiektow
infrastruktury towarzyszacej budownictwu
mieszkaniowemu, wymienionych w art. 146 ust.3
ustawy o VAT, bowiem jest to sprzedaz odrebnych
(od domow) obiektow budowlanych. Zdaniem
Dyrektora IS, z ww. przepisu wynika, ze
infrastrukture towarzyszacg stanowiag elementy
znajdujgce sie poza obiektami budownictwa
mieszkaniowego, tj. poza brylg takich obiektow. W
konsekwencji wszelkie roboty budowlane i remonty
wykonywane poza brytg obiektow budownictwa
mieszkaniowego opodatkowane sg podatkiem od
towarow i ustug wedtug stawki podstawowej w
wysokosci 23%.
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Odwolywanie sie do pojec z dziedziny prawa
cywilnego nie ma znaczenia, bo nie na nich
skonstruowany jest podatek od wartosci dodanej.
Zapisy uméw z kontrahentami wyznaczajg
wzajemne zobowigzania stron umowy i ich
przedmioty, ale nie mogg zmienic zapisow ustawy
podatkowej - elementdw konstrukcyjnych podatku,
a do takich nalezy zaliczy¢ przedmiot
opodatkowania.

Byly to zatem Swiadczenia zlozone, ale w tym
rozumieniu, ze w kazdym przypadku byta to
sprzedaz budynkdéw wraz z gruntem i infrastrukturg
towarzyszagca jako odrebnych przedmiotow.
Stusznie twierdzi Skarzacy, ze towary te
dostarczane sa tgcznie, we wzajemnym
funkcjonalnym powiazaniu, ale nie przesadza to
kwestii opodatkowania catosci dostawy wedtug

) jednej stawki podatku.

CASE DISMISSED.




Zdaniem skarzacego z przepisu tego
(art. 29 ust. 5 VATU) wynika, ze
wowczas, gdy przedmiotem dostawy
jest budynek lub budowla, to catos¢
transakcji nalezy traktowac jako jedno
Swiadczenie. NSA nie podzielit tego
argumentu, cho€ jego zdaniem jest to
twierdzenie prawdziwe, ale oparte na
zatozeniu, ze byty dwa przedmioty
sprzedazy: budynek i grunt.
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przedmiotem sprzedazy byta rOwniez
infrastruktura towarzyszaca
budynkowi.
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Stanowisko NSA nalezy ocenic jako
btedne

Opierato sie ono na uchwale NSA sygn. |
FPS 7/12, ktéra dotyczyta robot
budowlanych.

Elementy infrstruktury niebedace

budynkiem lub budowla stanowiac czesc
skigdowa gruntu, sg elementem
podstawy opodatkowania budynku/
budolwi na podstawie obecnego art. 29a
ust. 8 VATU

Niestety stanowisko zawarte w tym
orzeczeniu zostato podzielone rowniez w
wyroku NSA z 26.02.2020 ., | FSK
1383/17
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TOMASZ SIENNICKI

doradca podatkowy, wspolnik
KNDP Doradztwo Podatkowe sp. z 0.0.

www.kndp.pl
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